Ordningsregler Brf Stenbrottet 10

Det har bor du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstélla
de beslut som foreningsstamman fattar. 1 den l6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
huset. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten till en
bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa for

andrahandshyresgéster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrAgasatta om du ska fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och dévriga medlemmar kan inte leda
till uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja dessa.
Darefter, och om medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna, kan det blir frdga om
uppsagning.

Har du fragor

Har du funderingar éver ndgot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.

Ordningsreglerna for Brf Stenbrottet 10 finner du dven pa féreningens hemsida,
www.stenbrottetl10.se
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1. Om allman aktsamhet

Tank pd att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intraffar i huset eller i din bostad
kontaktar du skyndsamt bade styrelsen och fastighetsskdtaren enligt anslag i porten.

2. Om sakerhet

e Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.

e Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du dppnar via
porttelefonen.

e Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.

e Var forsiktig med eld.

e Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

¢ Meddela grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

¢ Nodknappen i hissen ar kopplad till en bemannad central. Vid tillbud ska

e knappen hallas intryckt 10-15 sek. Centralen ar kontaktbar via dold hogtalare och
mikrofon i hissen.

e Brandtrappa finns pa varje loftgang mot Inedalsgatan. Forvissa dig om var den ar.
Trappan mynnar ut i gatuniva vid garageporten.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Om du har
en vattenkran som star och droppar ser du till att byta kranpackning. Var ocksa sparsam med
el i fastighetens gemensamma utrymmen. Hushall med varmen och sank den garna nar du ar
bortrest. Nar du ska vadra gor det snabbt och effektivt.

Kostnader for varme, vatten och gemensam el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

4. Trapphus

Rokning och andra starka dofter som kan irritera personer ar inte tillatna i trapphuset eller
hiss.

Féremal som t.ex. stolar och blomkrukor ar inte tilldtna i trapphuset. Cyklar far inte forvaras i
trapphuset. Detta for allas var trevnad men ocksa for att inte forsvara stadning,
framkomlighet eller utrymning.

Namntavlor finns utanfor porten, i entrén, i trapphuset pa varje vaningsplan samt pa
lagenhetsdorrens breviada respektive bredvid dorren pa loftgadngarna. Endast medlemmars
namn och namn pa den som sammanbor med medlem far anslas p& foreningens namntavilor.
Foretagsnamn, andrahandshyresgaster eller andra namn ar inte tilldtna pa dessa tavlor.
Undantaget ar den juridiska person som &r medlem i foreningen sedan tidigare (nuvarande

Sida 2 (7)



Ordningsregler Brf Stenbrottet 10

stadgar beviljar inte juridiska personer intrade i Féreningen). Daremot gar det bra att ha en
egen "tillaggsskylt” med eventuellt firmanamn pa den egna lagenhetsdérren.

5. Loftgangarna

Loftgdngarna ar ett gemensamt utrymme och tillhor inte lagenheterna. Foremal far inte
placeras sa att det hindrar framkomlighet eller utrymning. Cyklar far inte férvaras pa
loftgdngarna. Blomlador far inte placeras utanfor racket. Sopor far inte stallas pa loftgangarna
— lagg dem direkt i sopnedkastet!

Dérrarna till loftgdngarna skall hallas stangda och far endast vara uppstallda korta perioder.
LoftgAngarna ska vara tomda pa mobler som t.ex. stolar och bord mellan 1 november och 1

april.

6. Garden

Garden far garna anvandas for privata arrangemang. Marschaller och engangsgrillar ska
placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller p& annat satt orsakar skada.

Gl6ém inte att rengora grillen om du har anvéant den. Stada efter dig.

7.Vind

P& vind far forvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stéldbegérlig egendom pa vind.

Styrelsens godkannande kravs for tillfalliga byten av vindsférrdd mellan medlemmar. Vid
overlatelse av bostadsratt upphor tillfalligt byte av vindsférrad och atergar till ursprunglig
fordelning. Nummerskylten vid férradet far inte flyttas.

8. Tvattstuga

Tvattstugan bokas genom bokningstavlan som ar placerad utanfor tvattstugan. Till varje
lagenhet finns en markeringskolv och nyckel som ska folja lagenheten. Om den som bokat
inte kommit inom 1 timme kan nagon annan nyttja tvattstugan. Respektera andras tvattid
och ta inte tvattstugan i ansprak utan vidare. Flytta kolven till parkeringen pa tavlan nar du ar
klar. Tvattstugan far inte anvandas av utomstaende.

Filtret i torktumlaren maste rengoras.

Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna eftersom maskinerna da gar sonder.

Lamna tvattstugan sa som du sjalv vill finna den.
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9. Hobbyrum och bastu

P& vaning K2 finns ett hobbyrum samt en bastu som medlemmarna kan nyttja. Tank pa att
folja trivselreglerna som finns anslagna.

Bokning av bastun gors pa listan utanfér dorren. Bokning gors om hdgst tva timmar vid varje
tillfalle. Uppge namn och lagenhetsnummer.

10. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar och mopeder ska férvaras i cykelrummet och inte stéllas utanfor porten, i trapphuset,
pa loftgangarna eller i entrén. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén.

11. Avfallshantering

Sopnedkastet far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att

soppdasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i sopnedkastet och i soprummet.
Pressa inte ner dverfulla pasar da dessa latt fastnar i trumman.

Lagg inte vassa féremal i soppasen sa att ndgon kan komma till skada.

| botten av sopnedkastet finns en spiral som skruvar fram soporna till sopséckarna. Om stora,
harda eller langa saker slangs i sopnedkastet kan det stoppa spiralen. Slang t.ex. inte
telefonkataloger, klader eller blomkrukor. Det leder till att sopnedkastet fylls med sopor och
det luktar illa i trapphuset samt att vi far en kostnad for att rensa systemet.

Grovsoprummet ar last. Nyckel kan lanas av samtliga styrelsemedlemmar.
Grovsoprummet anvands for skrymmande avfall. Det ar viktigt att kartonger och dvrigt
emballage viks ihop eller tas isar for att spara utrymme; foreningen

betalar varje tomning per volymenhet (inte per kg!).

Grovsoprummet far inte anvandas for:
o fargburkar eller andra kemiska produkter. Ska lamnas pa narmaste miljostation.
e tomflaskor, burkar.
e tidningar eller annat returpapper.
e vitvaror, el- och elektronikavfall. Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in
sarskilt och far darfor inte lamnas i grovsoporna. Du ansvarar sjalv for att transportera
sadant avfall till narmaste miljostation.

Grovsopor far inte lamnas utanfér grovsoprummet.
Returpapper laggs i avsedd behallare som ar placerad bredvid grovsoprummet. Tank pa att

tomma pasarna i behallaren — pa sa satt far det plats mer papper. Kartonger ar inte
returpapper utan laggs hopvikta i grovsoprummet.

Sida 4 (7)



Ordningsregler Brf Stenbrottet 10

12. Husdjur

Det ar strangt forbjudet att anvanda innergarden som rastplats for husdjur, t.ex. hundar och
katter. Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller urinerar pa innergarden
eller i fastigheten.

13. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor och andra skadedjur.

14. Balkonger och altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for
e permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmdéblering.
e skakning av mattor, sdngklader m.m.
e grillning.

Placera blomlador innanfor balkongracket.
For inglasning av balkong kravs tillstdnd av féreningen samt bygglov.

15. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstdnd satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pé fasad eller balkongracke.

16. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt p& storningar! Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t.ex. i trapphus,
hiss, tvéattstuga, bastu och hobbyrum.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl. 22 pa kvallen
till kl. 7 p& morgonen. Man bor darfor undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna
tid. Om du kommer att ha fest som du tror kan stéra grannar meddela dem garna i god tid
innan.

17. Staddagar

Foreningen anordnar staddagar 2 ggr/ar, en gang pa varen och en gang pa hosten. Narvaro
vid minst en av dessa ar onskvard.
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18. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréaver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara

skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten. En
ansdkan om uthyrning i andra hand godkanns for ett ar i taget. Glom darfor inte att inkomma
med en ny anstkan strax innan den ursprungliga perioden l6per ut.

19. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhallas framgar av féreningens stadgar.

| fonstren ar den yttre rutans insida belagd med en varmereflekterande film som kan repas av
vassa foremal. Anvand darfor inte rakblad eller liknande for borttagning av t.ex. fargstank.

Var forsiktig vid avfrostning av frysen sa att inte vatten rinner ut och férstor golvet.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt éver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag foér den som
drabbas.

Tank pa vad du spolar ner i avloppen! Tidningspapper, hushallspapper, tops, OB och
sanitetsbindor svaller enormt och stoppar snabbt upp ditt avloppsror och leder till
oversvamning och skador pé ditt golv. Enbart toalettpapper far anvandas i toaletten.

Rensa din golvbrunn med jamna mellanrum. Har samlas har, tval och hudrester som orsakar
dalig lukt och till slut kan leda till 6versvamning om det aldrig tas bort.

Kom ihd&g att det enligt féreningens stadgar “aligger bostadsrattshavaren att teckna och
vidmakthalla hemférsakring och s.k. tillaggsforsakring”.

20. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t.ex. lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand,
t.ex. om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behovas
bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du
satter igdng! Tank ocksa pd att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande
arbeten i lagenheten. Arbetena bor i forsta hand utféras under dagtid.

Lagenhetsddrrarna ska vara enhetliga och far inte bytas ut mot andra varianter. Vill du byta
till sdakerhetsdorr kontrollerar du foreningens hemsida eller hér med styrelsen om vilken dorr
som foreningen har godkant och som passar in enhetligt med dvriga lagenhetsdoérrar.

Flakt med motor far inte installeras i kék och/eller badrum eftersom detta skapar obalans i

ventilationssystemet. Flaktkapa med spjall ar tillaten i koket. Du kan ocksd installera en
kolfilterflakt. Vid installation av kolfilterflakt ska du installera ett for fastighetens
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ventilationssystem anpassat franluftsdon i koket. Tankt pd att allt arbete med ventilation ska
utfoéras av behorig fackman! Kontakta styrelsen om du ar osaker.

21. Overlatelse av bostadsratt

Tank pa att den som dvertar din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen
innan inflyttning far dga rum. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska dven ett
exemplar av overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

En overlatelseavgift tas ut med 2,5 % av gallande prisbasbelopp och betalas av képaren.
Saljaren ska upplysa kdparen om detta. Kostnaden debiteras pa forsta manads-/kvartalsavin.

En medlemsanstkan kravs om medlemmen &ar ny (dvs icke tidigare medlem) vid all slags
overlatelse (gava, forsaljning, arv). Om medlemmen vill &ndra agarfordelning (procentuellt
agande) ska styrelsen underrattas skriftligen om detta sa att det noteras i
lagenhetsforteckningen.

Utover dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 1/12 2005.
Ordningsreglerna har reviderats 2/9 2008.
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